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Wprowadzenie

Raport — Rynek mieszkaniowy w todzi - jest kompleksowym i wyczerpujgcym materiatem na temat
transakcji lokalami mieszkalnymi z obszaru todzi, w ktérym zaprezentowano wyniki z analizy obrotu

nieruchomosciami lokalowymi w | kwartale 2020 r.

Badanie przeprowadzono na préobie wolnorynkowych transakcji sprzedazy, o ktérych informacje
zaczerpnieto z bazy Ewidencja Gruntéw, Budynkow i Lokali prowadzonej przez tédzki Osrodek
Geodezji oraz uzupetniono danymi pozyskanymi podczas analizy tresci aktow notarialnych.
Za transakcje wolnorynkowe uznano takie, w ktérych strony umowy byly od siebie niezaleine
i nie dziataty w sytuacji przymusowej. Natomiast uwzglednione nie zostaty: sprzedaze lokalu na rzecz
najemcy, sprzedaze z bonifikata, zamiany lokalu na inny, darowizny oraz przeniesienia prawa wtasnosci

do lokalu w zamian za zwolnienie z dtugu.

W czesci gtéwnej Raportu przedstawiono uzyskiwane srednie ceny transakcyjne w odniesieniu
do 1 m? powierzchni lokalu zaréwno dla rynku pierwotnego (RP), jak i wtérnego (RW).
W analizie podano réwniez $rednig cene sprzedazy lokalu mieszkalnego wraz z odchyleniem
standardowym, mediane i przedzial dominanty. Pokazano korelacje pomiedzy $rednig ceng 1 m?
a strukturg lokalu mieszkalnego, a takze jego potozeniem w budynku. Ponadto oméwiono odnotowany
sposodb finansowania zakupu lokalu mieszkalnego na rynku wtérnym oraz sporzadzono profil zbywcy
oraz nabywcy nieruchomosci. W analizach cen $rednich lokali nie uwzgledniano zadnych dodatkowych

optat, w szczegdlnosci podatku VAT.

Tre$¢ niniejszego raportu i/lub jego fragmenty mogg by¢ powielane i rozpowszechniane

pod warunkiem wskazania jego zrodta oraz podmiotu, ktéremu przystuguja prawa autorskie.




Tio

spoleczno
gospodarcze

INFLACJA, PRZECIETNE WYNAGRODZENIE, PMI

Na koniec marca 2020 r. Polska miata do czynienia
4,6% (w marcu poprzedniego roku wynosita 1,7%).
w sektorze przedsiebiorstw w marcu 2020 r. wyno
do analogicznego okresu roku poprzedniego o

do poprzedniego miesigca wzrosto o0 3% (5 330,48 zt).

4,60/0 inflacja
5 489,2] Zl przecietne miesieczne

wynagrodzenie brutto w Polsce

5 014,04 ZI przecietne miesieczne

wynagrodzenie brutto w todzi

42,4 v
5,4 O/O bezrobocie w Polsce

4,70/0 bezrobocie w todzi

] 6,9 iYS. liczba osob zarejestrowanych w UP

BEZROBOCIE

W Polsce na koniec marca 2020 r. bezrobocie wyn

w wojewddztwie tédzkim 5,5%, a w todzi 4,7% i

z inflacja, ktéra liczona rok do roku wyniosta
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto
sito 5489,21 zt brutto i wzrosto w stosunku
6,3% (5164,53 zt), natomiast odnoszgc sie

Odnosnie  todzi, przecietne miesieczne
wynagrodzenie brutto w sektorze
przedsiebiorstw na koniec | kwartatu 2020 r.
wyniosto 5014,04 zt i wzrosto w stosunku
do marca poprzedniego roku o 6,9%
(4 688,91 zt).

Indeks PMI dla przemystu w Polsce w marcu
2020 r. wyniést 42,4. Gwattowny spadek
produkcji oraz ostabienie popytu, a co za tym
idzie bardzo niski indeks aktywnosci
gospodarczej w sektorze wytwdrczym jest
spowodowany obostrzeniami wprowadzonymi
w Polsce i na catym $wiecie w celu zwalczania

pandemii koronawirusa.

osito 5,4% (o 0,5% nizsze niz przed rokiem),

byto o 0,9% nizsze w stosunku do poziomu

sprzed roku. Na koniec marca 2020 r. w ewidencji Wojewddzkiego Urzedu Pracy zarejestrowanych

byto 16,9 tys. bezrobotnych mieszkaricdw todzi i jest to wynik o 15,1% nizszy od uzyskanego

w analogicznym okresie poprzedniego roku (19,9 tys.).




seny

na rynku
mieszkaniowym

Srednia cena zakupu 1 m? lokalu mieszkalnego w todzi (facznie RP i RW) w | kwartale 2020 r. wyniosta
5099 zt. Wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla miasta todzi (IV kwartat 2019 r. oraz | kwartat 2020 r.) wynosi 4 201 zt/m?. Najwyzsze
ceny uzyskiwano na Srédmiesciu, gdzie $rednio ptacono 5 617 zt/m?, przy cenie maksymalnej
9 665 zt/m? i minimalnej 2 109 zt/m2. Nizsze ceny $rednie uzyskiwano na Widzewie — $rednio
5166 zt/m?, przy maksymalnej 8 777 zt/m? i minimalnej 1 830 zt/m? oraz na Gérnej — $rednio
5066 zt/m?, przy maksymalnej 10 491 zt/m? (cena zostata uzyskana na rynku wtérnym podczas
sprzedazy mieszkania o powierzchni 12,01 m?, posiadajgcego jeden pokdj z aneksem kuchennym)
i minimalnej 1 891 zt/m?. Najnizsze ceny $rednie uzyskiwano na Batutach, gdzie $rednia cena wynosita
4909 zt/m?, przy maksymalnej 9 917 zt/m? i minimalnej 1 717 zt/m? oraz na Polesiu - $rednio
4 858 zt/m?, maksymalnie 8 527 zt/m? i minimalnie 1 504 zt/m? (cena zostata uzyskana na rynku
wtérnym podczas sprzedazy mieszkania o powierzchni 83,11 m?, posiadajgcego jeden pokdj z aneksem

kuchennym oraz kwalifikujgcego sie do generalnego remontu).

Srednie cen
i Yy 5700 zt S
dla dzielnic s
] 5500 zt
w | kwartale 2020r. 3 ;
(tacznie RP i RW) E 53002
© 5166 zt :
5099
g Si00m 5 066 zt
Y-
- 4909 zt
& 4900z . a8ss
4700 zt

Batuty Gorna Polesie Srédmiescie Widzew £odi

Najwyzsze ceny $rednie uzyskano w obrebach': G-03 — érednio 6 834 z#/m?, S-08 - 6264 zt/m?,
B-09 - 6 216 zt/m?, S-09 — 6 120 zt/m?, G-04 — 6 063 zt/m?, W-25 — 5 886 zi/m?, $-06 — 5 789 zt/m?,
P-05 — 5 662 zt/m?, W-35 — 5 604 z{/m?, P-30 — 5 582 zt/m? oraz W-15 - 5 567 z{/m?.

1 $rednia dla obrebu zostata obliczona wytacznie w tych obrebach, w ktérych zarejestrowano przynajmniej 5 transakcji.



Srednie ceny

w poszczegollnych
obrebach

w | kwartale 2020 r.
(tacznie RP i RW)

$rednia cena 1m? [zi]
[ ] brak transakeji
[ | s3s00

3501 - 4500
I 4501 - 5500
[ 5501 - 6500
I = 6501

W celu lepszego poznania wysokosci Srednich cen tédzkich lokali mieszkalnych konieczne staje sie
przedstawienie ich poziomu w odniesieniu do rynku pierwotnego oraz wtérnego. Na pierwszym z nich
$rednia cena 1 m? lokalu mieszkalnego wynosita 5 099 zt, natomiast mediana 4 918 zi. Nalezy
zaznaczy¢, ze jest to cena netto, do ktorej trzeba dodac podatek w wysokosci 8%. Najwyzsza cene
érednig 1 m? zarejestrowano na Srédmieéciu — 5 854 zt, zaé najnizsza na Polesiu — 4 555 zt. Najdrozszy

1 m? byt zlokalizowany na Srédmiesciu i kosztowat 8 115 zt, natomiast najtariszy na Batutach - 3 386 zt.

5900 zt
5 854 2t Srednie ceny
- dla dzielnic
® 5500zt
S 5314 7t w | kwartale 2020 r.
C 5099 zt (RP)
8 5100zt
8
8
c
©
@ 4700zt T
v 4 555 zt
4300 zt

Batuty Goérna Polesie  Srédmiescie Widzew t6dz

2 Na mapach cen érednich przedstawione zostaly réwniez te obreby, w kt6rych odnotowano zaledwie jedna transakcje.




Najdrozszym obrebem na rynku pierwotnym byt obreb S-08, z ceng $rednig 6 897 zt/m?2.

Srednie ceny

w poszczegoinych
obrebach

w | kwartale 2020 r.
(RP)

$rednia cena 1m? [zi]
[7; brak transakeji

\:lsssoo

Srednia cena 1 m? lokalu mieszkalnego z wtérnego obrotu wynosita 5100 zt, natomiast warto$¢
$rodkowa (mediana) - 5 026 zt. Na Srédmiesciu zarejestrowano najwyzsza cene érednig 1 m?—5198 zt,
za$ Batuty staty sie obszarem, gdzie jej poziom byt najnizszy — 4 948 zt. W zwigzku z maksymalng ceng
1 m? to zostata ona osiggnieta na Gérnej— 10 491 zt/m?, natomiast minimalna na Polesiu — 1 504 zt/m?.
Oczywistym faktem jest, ze mieszkania kwalifikujagce sie do remontu sprzedawano za ceneg nizszg,

ktéra wynosita przecietnie 4 311 zt/m?,

Srednie ceny 5300 2t
olni = 5198 zt
dla dzielnic %, - 5174 zt
w | kwartale 2020 r. :E S113z 5113zt 51002
' 5100 zt

(RW) - 9e

[ =
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&~ s
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9 4900z
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4800 zt
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Najwyzsze ceny $rednie na rynku wtérnym zarejestrowano w obrebie G-03 — 6 834 zt/m?,

Srednie ceny

w poszczeg6inych
obrebach

w | kwartale 2020 r.
(RW)

$rednia cena 1m? [2i]
[ | braktransakeji
[ |sas00

[0 7] 3501 - 4500
[ 4501 - 5500
I 5501 - 6500
I : ss01

1NENS

Od poczatku stycznia do korica marca 2020 r. érednia cena transakcyjna za 1 m? lokalu (RP i RW)
wynosita 5099 zt, odchylenie standardowe réwnato sie 1 041 zt, a co z tego wynika, typowy obszar
zmiennosci — czyli standardowa warto$¢ jaka ptacono za 1 mZ2lokalu - zawierata sie w przedziale 4 058 zt
— 6 141 zt. Odnoszac typowy obszar zmiennosci do rynku pierwotnego to zawierat sie on w przedziale

4 335 7t — 5 853 z1, zaé na rynku wtérnym miescit sie w granicach 3 925 zt - 6 275 zt.

Analizujgc cene sprzedazy mieszkania, jako jednostki poréwnawczej, mozna stwierdzi¢, ze $rednia
arytmetyczna w | kwartale 2020 r. wyniosta 239 344 zt, odchylenie standardowe 96 735 zt, a typowy
obszar zmiennoéci zawierat sie w przedziale 142 609 — 336 079 zt. Z przeprowadzonego badania
wynika, ze 25% mieszkar kupiono za ceng do 178 835 zt (pierwszy kwartyl - 178 835 zt), natomiast
25% mieszkar kupiono za ceng 284 609 zt lub wyzsz3 (trzeci kwartyl - 284 609 zt). Mediana za ten okres
wyniosta 224 000 zt, za$ przedziat dominanty mieécit sie w granicach 175 — 200 tys. Srednia cena

mieszkania byta zawyzona w stosunku do ceny jaka faktycznie zwykle ptacono na rynku nieruchomosci.
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Wartosciowg informacja jest takze wysokos¢ sredniej ceny mieszkania przeznaczonego do remontu,

ktéra stanowita 180 789 zt, podczas gdy mediana wynosita 180 000 zt.

Udziat transakgcji 2 18%
2 © 14,4%
w poszczegodinych HE 15%
[T
przedziatach cenowych 5 & _ 12% - S o
s e - < B 8 9% -
w catosci transakcji g 3.3
S 2 6% - 4%
N n 0
w | kwartale 2020 r. B2 L | aex BR% 2a% 21%
g ;' s %m 1
8 e 0% -
o (SIS RS TR TS IS TS TS IS PSS S IS B IS S B S
® S Q@ QQQ (OQQ QQQ ‘OQQ °0° %QQ °Q° ‘OQQ QQQ ")OQ 0@ %QQ Q@ QQQ °o° Q&
N
E SETLLLPELELL LSS S
o SIPN TSI A IS E T I I TSI T ST IS
Wykaz cen uzyskiwanych L PLLFLESLEL LSS &
PR RNV ENSS PN S P
ze sprzedazy mieszkan il Ay . Oty e s S P A
w zaleznosci od rynku Cena lokalu mieszkalnego [zt]

w | kwartale 2020 r.

rynek wtérny

Lokale lokale
wszystkie lokale do kapitalnego niewymagajgce
remontu remontu

5100 zt 4311zt 5414 zt 5099 zt
srednia cena
225 746 zt 180 789 zt 243 631 zt 263 071 zt
5026 zt 4511 zt 5254 7t 4918 zt
mediana
215 000 zt 180 000 zt 230 000 zt 245 780 zt
4 486 zt 3745 zt 4738 zt 4478 zt
I kwartyl
170 000 zt 136 722 zt 183 000 zt 188 575 zt
5715zt 4 898 zt 5977 zt 5547 zt
111 kwartyl
267 000 zt 220 000 zt 280 000 zt 313774 zt

rynek pierwotny

miara statystyczna

fichhente’ ] 11752 946 7t 1108 2t 754 7t
standardowe
9216224 70 726 2t 93628 24 99 974 7t
t
b 3925-6275 zt 3364-5257 2t 4305-6522 2t 4335-5853 7t
obszar
cidaabs 133584-3179082  110062-2515152t  150003-3372582f 163 096 — 363 045 2t
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Przecietna N\
powierzchnia,

kondygnac¢ja
i struktura
mieszkan

W I kwartale 2020 r. $rednia powierzchnia lokalu bedacego przedmiotem obrotu w todzi wynosita
47,17 m?, przy czym na rynku pierwotnym $rednia powierzchnia lokalu liczyta 51,03 m?, natomiast
na wtérnym 44,95 m’. Najwigksze mieszkania bez uwzgledniania rynku, o powierzchni wiekszej
niz $rednia, sprzedawane byty na Srédmiesciu — przecietnie miaty 52,33 m? - najwiekszy sprzedany lokal
miat powierzchnig 138,28 m?, najmniejszy za$ 15,25 m?, na Polesiu - $rednio 48,82 m?, najwiekszy

122,43 m?, a najmniejszy 21,11 m?

$rednia powierzchnia mieszkan oraz na Widzewie — $rednio 47,62 m?
W poszczegélnych dzielnicach — najwiekszy 124 m?, natomiast najmniejszy
w | kwartale 2020 r.

10,71 m% Mieszkania o powierzchni
mniejszej niz Srednia zbywano miedzy
innymi na Batutach — $rednio 45,7 mZ2.

Na podstawie analiz moina stwierdzié,

56
53

52,33 ze najwiekszy sprzedany w tej dzielnicy lokal

miat powierzchnie 127,5m?, najmniejszy

za§ 10,74 m? Najmniejsze mieszkania
sprzedawano na Gérnej — S$rednio
42,8 m? najwiekszy 160,32 m? (lokal

przy ul. Senatorskiej z rynku wtdrnego,

Srednia powierzchnia lokalu
[m?]

obejmujgcy cztery pokoje i kuchnie),

najmniejszy 10,29 m? (lokal przy ul. Kruczej
z rynku wtérnego, obejmujacy jeden pokdj

z aneksem kuchennym).




Najwazniejszymi atrybutami nieruchomosci, ktérymi niewatpliwie kieruje sie wiekszos¢ kupujacych sa:
powierzchnia, cena oraz aranzacja mieszkania. Ws$rdd todzkich nabywcéw najwiekszym
zainteresowaniem cieszyly sie lokale o powierzchni 37 — 55 m? (wyznaczone pierwszym i trzecim
kwartylem). Natomiast cena jednostkowa, za ktérg najczesciej byty nabywane mieszkania miescita sie
w przedziale 4 058 zt — 6 141 zt (typowy obszar zmiennosci). Niezmiennie w lokalach mieszkalnych
na rynku pierwotnym w programie uzytkowym mieszkan mozna zauwazy¢ trend na przestrzenie
otwarte — 92% lokali sprzedanych wtym segmencie rynku w badanym okresie czasu ma aneksy
kuchenne potgczone z przestronnym salonem, podczas gdy na rynku wtérnym 81% mieszkan posiada

osobno wydzielong kuchnie.

Rozktad transakcji b
zawartych &
ty §° 10 000 zt
w | kwartale 2020r. 3
N
w stosunku do ceny g 80002 -
i powierzchni lokalu 2 :
<
S 6000zt -
~ »> o @
5 o
® 4000zt % O
8 P * £
*
2 000 zt
0zt t
0 20 40 60 80 100 120 140 160 180

Powierzchnia lokalu [m?]
% Rynek pierwotny @ Rynek wtdrny

Rozpatrujgc zawarte transakcje pod wzgledem struktury lokali, wyraznie wida¢ dominacje zakupu
lokali o dwdch pokojach, ktére stanowity ponad 48% wszystkich transakcji. Oprocz takich mieszkan,
najczesciej nabywano lokale trzypokojowe oraz jednopokojowe, czyli tak zwane ,kawalerki”.
Najmniejsze powodzenie zdobyty mieszkania z czterema oraz piecioma i wiecej pokojami,
ktérych liczba wynosita 4,1% wszystkich transakcji. Na rynku pierwotnym odnotowuje sie wiecej
mieszkan o dwdch i trzech pokojach niz kawalerek. Analizujgc sytuacje na rynku wtérnym nie sposéb
nie zaobserwowaé, ze najwiekszg popularnosciag ciesza sie mieszkania o dwdch pokojach,

ktére stanowig ponad 48%.
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Obrét lokalami mieszkalnymi
w zaleznosci od liczby pokoi
w | kwartale 2020 r.

a) tacznie

b) na rynku pierwotnym

c) na rynku wtérnym

4,0% 0,1%

22,1%

6,0% 0.3%

2,9% 0,1%

a) 26,0% 18,6%
—_— 28,79 S
48,1%
141 pokdj 142 pokoje
M 3 pokoje M 4 pokoje

M 5 pokoi i wiecej

b)

Analizujgc $rednie ceny 1m? uzyskiwane w zaleznoéci od struktury lokalu mozna zauwazy¢,

ze za najdrozsze lokale jednopokojowe
Struktura a cena transakcyjna sprzedanych  ¢rednio ptacono 5147 zt/m2 Wysoka

mieszkan w | kwartale 2020 r. ceng charakteryzowaly sie réwniez

mieszkania trzypokojowe — 5 096 zt/m?.
5200 zt

5147 7t Wynika to z faktu, ze na mieszkania

\ o duzej powierzchni, najczesciej

5100 2t b decyduja sie osoby lepiej sytuowane,

5068 zt . s : :
i ktérym zalezy na wyiszym standardzie

5044 7t lokalu. Na Batutach oraz Polesiu
5000 zt T T T 1

il 2 =) 4

Srednia cena 1 m? lokalu

odnotowano po jednej transakcji
lokalem o pieciu pokojach
Liczba pokol - odpowiednio za3 490 zi/m?

i 5463 zt/m?.

Podczas analizy zbadano réwniez popularno$¢ mieszkan w zaleznoéci od kondygnacji, na ktérej
s3 potozone, a takze relacje $redniej ceny 1m? i poziomu usytuowania lokalu. Najwiecej sprzedanych
mieszkan umiejscowionych byto na czwartej, trzeciej, drugiej (odpowiednio 19%, 18% i 17%) oraz piatej
kondygnacji - 15%. Zarazem duzy obrét byt zauwazalny wsréd lokali znajdujacych sie na pierwszej

kondygnacji — 14%. Biorac pod uwage lokale usytuowane na széstej badz wyiszej kondygnacji
to stanowity one 17%.
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Najtaisza okazata sie dziesigta kondygnacja z cena $redniag 4724 zi, a najdroisze lokale,
za ktére uzyskiwano cene $rednig 6 734 zi, byly usytuowane na pietnastej kondygnacji. Zarejestrowano
sprzedaz jednego lokalu znajdujacego sie na 17 kondygnacji, a cena 1 m* wyniosta 6 818 zt.
Sposréd pieciu najnizszych i najbardziej popularnych kondygnacji, najtafisza byta druga kondygnacja

—z ceng $rednig 4 952 zt, najdrozsza za$ trzecia kondygnacja, za ktérg otrzymywano $rednio 5 166 zt.

Popularnosé kondygnaciji, na ktérej potozony jest lokal mieszkalny w odniesieniu
do ceny transakcyjnej w | kwartale 2020 r.
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SRODKI WEASNE, FINANSOWANIE ZEWNETRZNE

Analiza sposobu finansowania nabycia mieszkania

Sposéb sfinansowania kupna zostata przeprowadzona dla transakcji zawartych
mieszkania na rynku wt6rnym na rynku wtérnym. W dalszym ciggu widoczna

w | kwartale 2020 r jest tendencja finansowania zakupu mieszkan

ze $rodkéw wiasnych. Za ponad 62% lokali zaptacono
wytgcznie gotéwka. Sposéb finansowania drugiej

czedci mieszkarh — prawie 38% byt mieszany — cze$¢

14 Gotéwka
ceny stanowity $rodki wtasne - gotéwka, natomiast
W Kredyt i pozostata czes¢ pochodzita ze zrédet zewnetrznych
gotswka (kredytu bankowego). Wéréd mieszkan kwalifikujgcych
sie do kapitalnego remontu, zakup wiekszosci lokali
62,12% (78%) sfinansowano wytacznie ze srodkéw wtasnych,

tymczasem zakup 22% takich lokali sfinansowano

w spos6b mieszany.

ROZNICE CEN W ZALEZNOSCI OD FINANSOWANIA
W zaleznosci od sposobu finansowania zakupu lokali, widoczne sg réznice w cenach érednich —droisze
byty mieszkania, ktérych zakup sfinansowano w sposéb mieszany, srednia cena 1 m? wyniosta 5 336 zt
i 258 337 zt za caty lokal, podczas gdy srednia cena lokalu finansowanego wytacznie za gotéwke
wynosita 4 956 zt/m? i 205 872 zt za caty lokal.

WIEK KUPUJACYCH A RODZAJ FINANSOWANIA

L ¥ W Y e "

L

ﬁ;
s

Widoczna jest réwniez réznica wieku oséb, ktdre nabywaty mieszkanie - na zakup za gotéwke
decydowaly sie osoby o $redniej wieku 45 lat, podczas gdy osoby korzystajgce ze $rodkéw wtasnych
i finansowania zewnetrznego — kredytu miaty przecietnie 35 lat.
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W badanym okresie czasu mieszkania na rynku
nieruchomosci najczesciej zbywaty firmy — sprzedaty
one 46% lokali
ktére samodzielnie zbywaty lokal stanowity 21%

mieszkalnych. Kobiety,
wszystkich sprzedajgcych, a S$rednia ich wieku
wyniosta 52 lata. Natomiast udziat par — kobieta
i mezczyzna roéwnat sie 15%. W odwotaniu do par
- kobieta i mezczyzna, ktére wspdlnie dokonywaty
sprzedazy lokalu, $rednia wieku kobiety wynosita
49 lat, natomiast mezczyzny - 50 lat. Minimalnie
mniejszy odsetek lokali mieszkalnych (14%) zbyli
mezczyzni sprzedajacy mieszkanie ,w pojedynke”,

podczas gdy ich przecietny wiek byt na poziomie 46 lat.

Przedziaty wiekowe sprzedajacych

w | kwartale 2020 r.
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Udziat poszczegdlinych
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Profil zbywcy
- nieruchomosci

Sprzedajacy w | kwartale 2020 r.

4%

14%

46%
15%

\\‘_..’
21%
14 firma 4 kobieta
M kobieta i mezczyzna M mezczyzna

M inne

Najwiecej o0sob sprzedajgcych (29%)
byto w przedziale wiekowym 36 — 45 lat.
Mozna zauwazy¢, ze wsrdd sprzedajacych,
w poréwnaniu z kupujgcymi, jest dwa razy
wiecej 0séb starszych, ktéore przekroczyty
56 rok zycia. Na uwage zastuguje fakt,
ze  najstarsza  kobieta  zbywajaca
mieszkanie miata 96 lat, najmtodsza
18 lat, podczas gdy wiek najstarszego
mezczyzny wynosit 97 lat, a najmtodszego
13 lat (w imieniu matoletniego syna

dziatata jego matka).
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Profil nabywey
nieruchomosci

CHARAKTERYSTYKA OSOB KUPUJACYCH

Osoby kupujace s bardzo waznym ogniwem rynku
Kupujacy w | kwartale 2020 r. nieruchomosci, gdyz to wifasnie od ich decyzji
uzalezniona jest liczba oraz rodzaj transakciji.
W badanym okresie czasu mieszkania na rynku
nieruchomosci najczesciej nabywaty pary — kobieta
i mezczyzna — zakupili oni 41% lokali mieszkalnych.
W odwotaniu do par - kobieta i meziczyzna,
ktére wspdlnie dokonywaty zakupu lokalu, $rednia
wieku kobiety wynosita 43 lata, natomiast mezczyzny

44 lata. Mezczyzni, ktérzy nabywali lokal samodzielnie

stanowili 26% wszystkich kupujgcych, a S$rednia

s firma X kobieta ich wieku wyniosta 38 lat. Natomiast udziat kobiet

M kobieta i mezczyzna M mezczyzna

i kupujacych mieszkanie ,w pojedynke” rownat sie 25%,

podczas gdy ich przecietny wiek byt na poziomie 41 lat.

PRZEDZIALY WIEKOWE KUPUJACYCH

Najwiecej oséb kupujgcych (33%) byto . ” .
’ Przedziaty wiekowe kupujacych

w | kwartale 2020 r.

w przedziale wiekowym 26 — 35 lat.

Duzg grupe stanowity tez osoby w wieku

0,
36-45, lecz byt to wynik o 5% nizszy. A o 33%
Na uwage zastuguje fakt, ze najstarsza E,é 30% _28%
’d
kobieta nabywajgca mieszkanie miata % N o
— o 0,
89 lat, najmtodsza 20 lat, podczas ‘go ; § G
gdy wiek najstarszego mezczyzny wynosit g 4‘:{ §. 10%
(=] -
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N 9
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Wiek nabywcy
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Lodzcy
deweloperzy

W | kwartale 2020 r. w todzi byto 9 liczacych sie deweloperdw?, ktérzy sprzedali przynajmniej 10 lokali.
Najwiecej mieszkan — 39% - zbyta firma Mota-Engil Real Estate Management (w jej sktad wchodzg
m.in. spoétki Kilinskiego Property Investment oraz Senatorska Project Development) — inwestycja
llumino przy ul. Kilinskiego (Srédmieécie) oraz Recanto przy ul. Senatorskiej (G6rna). Mniejszym
udziatem charakteryzuje sie przedsiebiorstwo Murapol (21%) — projekt Nowa Przedzalnia
przy ul. Wrdéblewskiego (Polesie) oraz inwestycja Widzew przy ul. Sobolowej (Widzew).

Ponadto pozostali deweloperzy, ktérych byto 13, sprzedali 9% mieszkan z rynku pierwotnego.

Najdrozsze lokale (6114 zt/m?), spos$réd dominujacych deweloperéw, sprzedawata spoétka
Samson-Dom, ktéra uplasowata sie na széstej pozycji ze wzgledu na ilo$¢ sprzedanych lokali

mieszkalnych. Najtarisze lokale sprzedawato przedsiebiorstwo Murapol — $rednio za cene 4 358 zt/m?.

todzcy deweloperzy w | kwartale 2020 r. . 70002
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Srednie ceny lokali sprzedawanych
o M REAL DEVELOPMENT GROUP = . i =
e MPOZOSTALI DEWELOPERZY przez dommuyacych tédzkich
deweloperéw w | kwartale 2020 r.

37a dewelopera uznano firme lub osobe fizyczng, ktdéra rozpoczeta proces rozwojowy polegajacy na wybudowaniu budynku mieszkalnego lub gruntownym
odnowieniu budynku istniejgcego wraz z doprowadzeniem lokali mieszkalnych do ,stanu deweloperskiego” i prowadzi ich sprzedaz.
4 $rednia cena zostata obliczona wytacznie u tych deweloperdw, u ktérych zarejestrowano przynajmniej 10 sprzedanych lokali mieszkalnych.
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